Trzni posouzeni

ceny pronajmu nemovitosti

Byt 2+kk po kompletni rekonstrukci, 5. NP s vytahem

Typ: Byt / Prondjem
Adresa: Viklefova 1812/18, Praha 3 - Zizkov,
Cesko

Uzitna plocha: 46 m?
Podlazi: 5
Dispozice: 2+kk
Budova: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢&. 1812/20 v osobnim vlastnictvi o celkové plose 46,32 m? v 5. nadzemnim podlazi zdéného
cihlového ¢&inzovniho domu (6 NP + 2 PP, 29 jednotek, vytah zastavuje pfimo pred bytem) v ulici Viklefova, Praha 3 - Zizkov, v
pamatkové chranéném Uzemi. Ocenuje se stav po kompletni rekonstrukci na dispozici 2+kk bez bourani: obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem 16,08 m?, loznice 19,30 m?, pfedsin 5,25 m?, koupelna s WC 4,56 m?, spiz 1,13 m?, sklepni koje v 1. PP. Plastova okna na vychod
do otevieného vnitrobloku, svétla vyska 2,86 m. Predpokladany rozsah rekonstrukce: nové rozvody vody, odpadu, plynu a
elektroinstalace s revizi, plynovy kondenzacéni kotel s radidtory, nové omitky a malby, koupelna, podlahy, interiérové dvere, kuchynska
linka se zakladnimi spotrebici. LV 14476 bez vécnych bremen, zastav a jinych omezeni.

OCENENIi VYPRACOVAL

Filip Vorlicek
+420 775 101 029
filip.vorlicek@re-max.cz

RE/MAX Ace
Jablonova 2136/11
10600 Praha 10 - Zabéhlice

POROVNAVACI KRITERIA
Typ: Byt / Prondjem Plocha uzitna: od 41 m? do 50 m?

V okoli: 0.3 km od Viklefova 1812/18, Praha 3 - Vlastnictvi: Druzstevni, Osobni
Zizkov, Cesko
Stav objektu: Po rekonstrukci
Dispozice: 2+kk, 2+1



OBLAST HLEDANI 300 m od Viklefova 1812/18, Praha 3 - Zizkov, Cesko
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NABIDKOVE CENY
SROVNATELNE NABIDKY Data odpovidaji obdobi od 01/2026 do 09/2026
<.y . STAZENO 05/26
Praha 3, Zizkov, Biskupcova /
CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
25 490 K¢ 579 K¢ 161dni /-7 %
Plocha 44 m? Dispozice 2+kk
Budova Cihlova Patro 4
Stav Po rekonstrukci Vlastnictvi Osobni
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POPIS

Nabizim k dlouhodobému pronajmu stylové zrekonstruovany a plné vybaveny byt 2+kk o velikosti 44 m2 v oblibené lokalité
Prahy 3 - Zizkov, v Biskupcové ulici. Byt je svétly, dobfe dispoziéné Feseny a pripraveny k okamzitému nastéhovani. Popis bytu
Utulny obyvaci prostor s pohodlinym gaucem, jidelnim stolem a zidlemi « moderni kuchynska linka na miru, plné vybavena
(vestavna trouba, mikrovinna trouba, varna deska, lednice, mycka, Ulozné prostory) ¢ loznice oddélend elegantni sklenénou
prickou, vybavend manzelskou posteli a vestavénymi skifinémi ¢ krdsna koupelna se sprchovym koutem, pracka soucasti ¢ byt
ma balkon, idedIni pro ranni kadvu ¢ kvalitni direvéné podlahy, pfijlemné moderni materidly, dostatek Ulozného prostoru Vyhody
lokality * vyborna dopravni dostupnost - tramvaj par krok od domu, do centra cca 10 minut * oblibend &ast Zizkova plna
kavaren, bister, restauraci a malych obchodd ¢ rychld dostupnost do parkd - Vitkov, Parukarka nebo Zidovské pece pro sport &i
relax « veSkera obcanska vybavenost v okoli: kino, supermarkety, 1ékarny, fitness, posta ¢ klidna ulice s pratelskou atmosférou
Byt je idedlni pro jednotlivce nebo par, ktefi hledaji moderni bydleni v zivé, ale zaroven pfijemné lokalité. Zaujala Vas tato
nabidka? Chtéli byste se dozvédeét vice? Nevahejte nds kontaktovat na uvedené telefonnim cisle v pracovni dny mezi 8.00 a
17.00 ¢i prostfednictvim emailu. Tento byt je podnajiman se sluzbou ,,Vas Domaci“. Co je to sluzba ,,Va$s Domaci“? Je to sluzba,
kdy podndjemce automaticky ziskava: - plné pojistény byt s non stop asistenc¢ni linkou, kdy pojisténi se vztahuje navic i na
odpovédnost za $kody zplsobené v bé&zném Zivoté, prodlouzenou zaruku spotfebicl o 2 roky a servisni techniky v pfipadé
pojistné udalosti (prace zdmecnika, opravy havarii). - zakaznicky servis sluzby ,Vas Domaci“ od 9:00 - 17:00 pro reseni Vasich
dotazl a pozadavkU - technickou podporu (pro pfipad, ze budete chtit pomoci s technickymi zalezitostmi na byté) - vSechny
platby na jednom misté (elektfina, plyn...), uz nikdy zadné prepisovani a upisovani distributorlim a poskytovateldm internetu, s
ukoncenim podndjmu konci automaticky viechny poskytované sluzby - moznost vymény bytu za vétsi/mensi/jinde z portfolia
bytd Vas Domaci (Brno, Praha a dalsi mésta) Podnajmout si byt nebylo nikdy snazsi a efektivnéjsi. Toto je sluzba Vas Domaci.



Jeseniova, Praha 3 - Zizkov STAZENO 04/26

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
25 000 K¢ 532 K¢ 13dni/ 0%
Plocha 47 m? Dispozice 2+kk
Budova Cihlova Patro 2
Stav Po rekonstrukci Vlastnictvi Osobni
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POPIS

Nabizime k pronajmu svétly byt 2+kk o rozloze 47 m? v srdci vyhleddvané Prahy 3 - Zizkov, Jeseniova ulice. Byt se nachazi v
¢inzovnim domé s vytahem, byt i ddm pravé prosly celkovou revitalizaci. Bytova jednotka je umisténa ve 2. podlazi domu a okny
sméruje do vnitrobloku na vychodni stranu. Sestava ze vstupni predsiné, ve které je umisténa Satni skiin se zrcadly, dale z hlavni
obytné mistnosti s kuchynskym koutem, jedné samostatné loznice a koupelny se sprchovym koutem a wc. Kuchynska linka je
vybavena myckou, lednici s mrazédkem, varnou deskou a troubou. Dfevéné kvalitni podlahy. Vytapéni je zajistovdno novym
elektrickym kotlem. K dispozici je sklep v suterénu domu. Nedaleko se nachazi supermarket Lidl a jiné sluzby. Velice dobra
dopravni dostupnost tramvaji na metro Zelivského nebo Palmovka a na metro Florenc. K prochazkam &i relaxu jsou v blizkosti
parky Zidovské pece, Vitkov a Parukarka. Byt je nekufécky, uréeny k dlouhodobému pronadjmu. Cena 25.000,-K& + poplatky
1.500,-K¢ + spotfeba energii, kauce, + provize rk.

Praha 3, Zizkov, Ambrozova STAZENO 06/26

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
21 000 K¢ 512 K¢ 10dni/ 0%
Plocha 41 m? Dispozice 2+kk
Budova Cihlova Patro 2
Stav Po rekonstrukci Vlastnictvi Osobni
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POPIS

Prosim, kontaktujte mne e-mailem. Krasny byt k dlouhodobému pronajmu v nddherném domé po kompletni rekonstrukci, Praha
3 - Zizkov, roh ulic Jeseniova x Ambrozova, pod parkem Zidovské pece a u legendarniho kina Aero. Byt je typu 2+kk 41m2 +
balkon 3m2, ve 3. podlazi s vytahem. Ma vstupni predsinku, koupelnu se sprchou a WC, a dale obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem a vstupem na balkon, a dale velmi prostornou loznici. Je nddherné svétly a slunny, orientovany do ulice Jeseniova na jih
s vyhledem do zelené. Byt ma nadstandardni provedeni koupelny, kuchynskou linku se spotrebici (varna deska, trouba, digestor,
lednice, priprava pro mycku), vSe velmi krasné, kvalitni a vkusné. Jinak je byt pronajiman nezarizeny. Nizkonakladové a
bezstarostné centralni vytdpéni a ohrev vody (kazdy byt ma viastni méric). Elektfina v byté je prevadéna na ndjemce. V domé
spole¢na TV anténa. Moznost vyuzivat na vlastni ndklady internet od O2 nebo FIBER. cz. Byt je idedlni pro jednotlivce ¢i par.
Vychovany doméaci mazlicek (pes / ko¢ka) nevadi. Jednd se o velmi pfijemnou lokalitu v zeleni a zaroven hned u mnoha
zastavek tramvaji i autobusu (Biskupcova nebo Ohrada) a s veSkerou obcanskou vybavenosti v okoli. Vyjimecna kvalita bydleni.
K nastéhovani od 1.6.2026. Najemné 21.000 K¢&. Zaloha na sluzby véetné topeni ¢ini 1.588 pro 1 osobu / 2.643 pro 2 osoby. Plus
vlastni platba elektfiny cca 1.000 K¢ mési¢né. Kauce 45.000, provize 21.000.



Jeseniova, Praha 3 STAZENO 07/26

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
24 000 K¢ 500 K¢ 22dni/ 0%
Plocha 48 m? Dispozice 2+kk
Budova Cihlova Patro 2
Stav Po rekonstrukci Vlastnictvi Osobni
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POPIS

Nabizime k pronajmu pé&kny byt po kompletni rekonstrukci umistény v 2 NP ¢inzovniho domu v Zadané lokalité Zizkova. Nejen
byt, ale i cely dim prosel kompletni rekonstrukci. Byt je dispoziéné Feseny jako 2+kk o celkové podlahové plose bytu 48m?2.
Budoucim ndjemcim je k dispozici obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, loznice, pfedsin a koupelna s toaletou a sprchovym
koutem. Byt je vybaven novou kuchynskou linkou s vestavénymi spotrebici /lednice s mrazakem, varna deska, elektricka trouba,
digestofr a mycka nadobi/. V loznici a predsini jsou vestavéné skiiné vyhotovené na miru. K ukladani véci slouzi komora pfimo v
byté a také sklepni koje v TPP. Vytapéni je feseno elektrickym kotlem s rozvodem do radiatord, ohfev teplé vody bojlerem. K
dispozici je v domé také moderné vybavena posilovna, kolarna/kocarkarna. Relaxovat, grilovat i zacvicit si mohou najemci na
zahradé ve vnitrobloku, kterd je nové upravenad, osdzena rostlinami a zafizend zahradnim nabytkem. V domé je také vytah.
Nemovitost se nachéazi v lokalité se zdstavbou pfevazné ¢inzovnich domd s dostatkem zelené. V misté je plnd obcanska
vybavenost, Skola, Skolka, détské hristé, koupalisté, kulturni diim, dopravni hfisté apod. Mési¢ni ndjemné ¢ini 24 000,- K& plus
poplatky a zalohy na elektfinu a plyn 5 000,- K&. Kauce je ve vysi 48 000,- K¢ a pfi podpisu ndjemni smlouvy je splatna provize
RK ve vysi 24 000- K¢ plus DPH. K dispozici ihned. V pfipadé zdjmu o prohlidku nds nevahejte kontaktovat.



Biskupcova, Praha 3 STAZENO 08/26

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
23 900 K¢ 543 K 19dni/ 0%
Plocha 44 m? Dispozice 2+kk
Budova Cihlova Patro 3
Stav Po rekonstrukci Vlastnictvi Druzstevni
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POPIS

Nabizime k dlouhodobému prondjmu svétly a pfijemné Feseny byt 2+kk o vyméfe 44 m? v oblibené &asti Prahy 3 - Zizkov, v ulici
Biskupcova. Byt se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi cinlového domu a je orientovan na jih, diky ¢emuz nabizi dostatek
prirozeného svétla po vétsinu dne. Byt je po celkové rekonstrukci a jeho soucasti je nova kuchynska linka, kterd tvori prirozené
centrum obytného prostoru. Dispozice bytu zahrnuje obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, samostatnou loznici, koupelnu,
toaletu, komoru a pfedsin. K bytu ndlezi také lodzie o velikosti cca 1,9 m? a prostorny sklep o vyméfe cca 3,4 m?, vhodny pro
ulozeni kol, sportovniho vybaveni nebo sezdnnich véci. Byt je vhodny zejména pro jednotlivce nebo par, ktefi hledaji nové
zrekonstruované bydleni v dobFe dostupné &asti Zizkova s kompletni ob&anskou vybavenosti v okoli. V dochdzkové vzdalenosti
bytu je tramvajova zastavka Biskupcova s rychlym spojenim do centra i na metro A, B i C. V okoli je kompletni infrastruktura:
Lidl, Tesco, menéi potraviny, |ékarna, restaurace, kavarny, kino Aero a dalsi sluzby. Pro volny ¢as jsou v dosahu parky Zidovské
pece, Vitkov a Parukarka, které nabizeji moznosti pro prochazky, sport i odpocinek. Byt nabizi dobrou kombinaci nového
interiéru, praktické dispozice, lodzie, Ulozného prostoru a vyborné dopravni dostupnosti. Najemné: 23 900 K&/mésic Poplatky:
871-1645 K¢ dle poctu osob Energie: elektfina a plyn dle spotfeby Kauce: 25 000 K¢ K nastéhovani: dle dohody, idedlné od
1.srpna Prondjem je mozny od 1. srpna 2026 s nutnosti slozeni vratné kauce ve vysi 25 000 K¢. Naklady na bydleni pro jednu
osobu ¢ini 871 K¢, pro dvé osoby 1645 K¢, pricemz tyto naklady zahrnuji poplatky bez elektfiny a plynu. Internetové pripojeni je
mozné zajistit pres poskytovatele jako Vodafone nebo T-Mobile s rychlosti 2000 Mb/s. Pokud Vés byt zaujal, nevahejte nam
napsat nebo zavolat a radi Vam jej ukdzeme osobné.

STy _ Jeseniova, Praha 3 STAZENO 08/26

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
~ v »
27 000 K¢ 540 K¢ 3dni/ 0%
Plocha 50 m? Dispozice 2+kk
Budova Smisena Patro 2
Stav Po rekonstrukci Vlastnictvi Osobni
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POPIS

Nabizime k pronajmu svétly byt 2+kk o rozloze 50 m? v srdci vyhleddvané Prahy 3 - Zizkov, Jeseniova ulice. Byt se nachdzi v
¢inzovnim domé s vytahem, byt i ddm pravé prosly celkovou revitalizaci. Bytova jednotka je umisténa ve 2. podlazi domu a okny
sméruje do vnitrobloku na vychodni stranu. Sestava ze vstupni predsiné, ve které je umisténa Satni skiin, dale z hlavni obytné
mistnosti s kuchynskym koutem, jedné samostatné loznice s velkou Satni skfini a koupelny se sprchovym koutem a wc.
Kuchynska linka je vybavena myckou, lednici s mrazdkem, varnou deskou a troubou. Drevéné kvalitni podlahy. Vytapéni je
zajistovano novym elektrickym kotlem. K dispozici je sklep v suterénu domu. Nedaleko se nachazi supermarket Lidl a jiné sluzby.
Velice dobra dopravni dostupnost tramvaji na metro Zelivského nebo Palmovka a na metro Florenc. K prochazkam &i relaxu jsou
v blizkosti parky Zidovské pece, Vitkov a Parukarka. Byt je nekufacky, uréeny k dlouhodobému pronajmu. Cena 27.000,-K¢& +
poplatky 3.000,-K¢ + spotreba energii, kauce, + provize rk.



»

VYVOJ CENY

Cena za m?
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VELIKOST NABIDKY

Pocet nabidek
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POMER ZLEVNENYCH NABIDEK
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VYPOCTOVA CAST
HODNOTA NEMOVITOSTI DLE NABIDKOVYCH CEN

CENA/M? CELKOVA CENA KOREKCE DLE STAVU KOREKCE DLE PRONAJMU CENA ZA M? VYSLEDNA CENA

MAXIMUM 551 K¢ 25 367 KE O K¢ O K¢ 551 K¢ 25 367 K¢
0% 0%

VYSLEDNA CENA PO KOREKCI

Maximum 25 367 K¢

ODUVODNENI OCENENI

Ocenéni vychazi z porovnavaci metody nad nabidkami bytd 39 az 52 m? v okruhu 300 m od adresy za obdobi 01/2025 az 09/2026,
které jsou prevdzné v dobrém az velmi dobrém stavu po rekonstrukci, tedy ve stavu srovnatelném s ocenovanym bytem po dokonceni
rekonstrukce. Cihlovy diim s vytahem, 5. NP, orientace do klidného vnitrobloku a dispozice 2+kk vhodna pro pronajem i vlastni bydleni
fadi byt do stfedu az horni ¢asti rozpéti srovnatelnych nabidek. Cena po rekonstrukci se proto pohybuje v Urovni srovnatelnych
zrekonstruovanych bytd v lokalité; rozdil proti nabidkové cené 6 480 000 K¢& v plvodnim stavu odpovida orientac¢nim nakladdim
rekonstrukce cca 700 000 K¢& a pfiméfené rezervé. Pro investora dava smysl i vynosovy pohled: nabidkové ndjmy srovnatelnych byt v
okruhu 300 m (6 nabidek, 01 az 09/2026) vychazeji na 24 099 az 25 367 K& mési¢né, coz pFi cené véetné rekonstrukce odpovida
hrubému vynosu cca 4 % p.a.

Vytvoreno dne: 11.9.2026
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[2] Elektronicka cenova mapa
https://cemap.cz/ecm/375425/0f7e...
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UPOZORNENI: ;}9%
Cenové posouzeni nemovitosti bylo zhotoveno aplikaci CeMAP. Jedna se o trzni posouzeni nemovitosti na zakladé \ ‘
srovnavaci metody vypracované z aktualnich dostupnych informaci a v zaddném pfipadé nema vahu znaleckého Mo ®

posudku. \/
%


https://cemap.cz/ecm/375425/0f7e3a211956e6be7e08c85c744345e40270a4e9

